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Novedades inmobiliarias y urbanisticas en Colombia

Diciembre 2023

La edicién de diciembre de nuestra 'newsletter', dedicada a los temas mas relevantes del
sector inmobiliario, urbanistico y agrario en Colombia, se enfoca en novedades sobre
tributos, actualizacion en la normativa urbanisticay agraria, asi como jurisprudencia
relevante.

Planificacion urbana Bogota D.C.

Requisitos y lineamientos de las Actuaciones Estratégicas y los Proyectos de
Renovaciéon Urbana para la Movilidad Sostenible

Mediante el Decreto 558 de 2023, la Alcaldia Mayor de Bogotéa preciso los requisitos y condiciones
para la delimitacion, formulacién, adopcion y ejecucion de las Actuaciones Estratégicas (AE) y los
Proyectos de Renovacion Urbana para la Movilidad Sostenible (PRUMS), y definié las funciones de
los operadores urbanos publicos encargados de las labores de coordinacién de dichas actividades.
En particular designé como operadores de las AE a la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano,
a la Caja de Vivienda Popular, a la Empresa Metro de Bogota S.A., Transmilenio S.A. la Terminal de
Transporte S.A. y al Instituto de Desarrollo Urbano como operadores de los PRUMS.

Regulan la transferencia de derechos de construccién y desarrollo para la gestién
del suelo de la estructura ecoldgica principal

Mediante el Decreto 626 de 2023 la Alcaldia Mayor de Bogota reglamentd la transferencia de
derechos de construccion y desarrollo como mecanismo alternativo para la adquisicion de predios,
asi como para financiar los procesos de restauracion y la habilitacion del uso publico en zonas
determinadas de la estructura ecolégica principal. La normativa en comento aplica de manera
exclusiva para predios que no hayan iniciado otro proceso de adquisicion con la Secretaria
Distrital de Ambiental u otra entidad que actie en su nombre.

La Secretaria Distrital de Planeacion emitié la Circular No. 41 mediante la que emitio
lineamientos de aplicacion de normas urbanisticas del POT

La Secretaria Distrital de Planeacion (SDP) emiti6 lineamientos sobre: (i) la vigencia del Anexo
No. 5 del POT “Manual de normas comunes a los tratamientos urbanisticos”; (ii) usos del suelo de
vivienda: vivienda turistica, vivienda colectiva y soluciones habitacionales con servicios; (iii)
exigencias para el cumplimiento de equipamiento comunal privado; (iv) normas sobre
reurbanizacion, (v) aplicacion del tratamiento de desarrollo; (vi) aplicacion del tratamiento de
consolidacion; (vii) aplicacion del tratamiento de conservacion, entre otros.

La Secretaria Distrital de Planeacion emitid la Circular No. 48 de 203 mediante la
gue emitio lineamientos de aplicacion de las normas para reconocimiento de la
existencia de edificaciones

La SDP emiti6 los lineamientos para la aplicacién de las normas para reconocimiento de la
existencia de edificaciones analizando la exigencia del cumplimiento de las condiciones previstas
en el articulo 243 del POT, asi como el reconocimiento en areas de AE, zonas de reserva, areas
de antejardin y en predios urbanizables no urbanizados.


https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=151057#:~:text=El%20presente%20decreto%20tiene%20por,definir%20las%20funciones%20de%20los
https://www.sdp.gov.co/sites/default/files/circular_41_2023.pdf
https://www.sdp.gov.co/sites/default/files/circular_48_2023.pdf
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Predios rurales

La Agencia Nacional de Tierras aprobo la constitucion de la Zona de Reserva
Campesina Venecia Parte Alta

El Consejo Directivo de la Agencia Nacional de Tierras aprobé la constitucion de la Zona de
Reserva Campesina Venecia Parte Alta, en el departamento de Cundinamarca con 8.473 hectareas
y 5.717 m2.

Tributos

Departamento Nacional de Planeacién radico proyecto de decreto reglamentario
para determinar los porcentajes de incremento de los avaltos catastrales del afio
2024

El Departamento Nacional de Planeacion radico el proyecto de decreto reglamentario por el cual
se sustituye el Capitulo 1 del Titulo 10 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1082 de 2015, con el
propésito de determinar los porcentajes de incremento de los avallios catastrales con vigencia de
2024, especificando que tales aumentos no aplican para aquellos municipios con catastros
descentralizados.

Segun el proyecto, desde el 1 de enero de 2024, los avallos catastrales de los predios urbanos y
rurales no formados y no actualizados durante la vigencia 2023, se reajustaran en 4,51%. Para los
predios rurales dedicados a actividades agropecuarias no formados y no actualizados durante la
vigencia 2023, se reajustaran en 2,55%. Para aquellos predios formados o actualizados durante la
vigencia 2023, tales porcentajes no tendran aplicacion.

Jurisprudencia

Corte Constitucional se pronuncio6 sobre el estandar de buena fe exenta de culpa de
los opositores en procesos de restitucion de tierras

Mediante sentencia SU-163 de 2023, publicada el 11 de diciembre de 2023, la Corte
Constitucional enfatizé que el estandar de buena fe exenta de culpa tiene una aplicaciéon
diferencial para los opositores versus los segundos ocupantes que no tienen relacion con la
situacion de despojo, indicando que para los primeros, el estandar es rigido exigiéndoles que
deben probar que (i) obraron “con honestidad, rectitud y lealtad al momento de adquirir el predio
objeto de restitucion; y (ii) la realizacién de actuaciones positivas encaminadas a averiguar y
verificar que el negocio juridico se ajusto a los parametros legales, esto es, la conciencia y certeza
de que el predio no fue despojado o abandonado forzosamente”.

De igual manera, la Corte manifest6 que la acreditacion de la buena fe exenta de culpa de los
opositores no estd sometida a una tarifa legal, por lo cual el juez de restitucion de tierras tiene
libertad para establecer el valor de los medios probatorios con base en las reglas de la légica, la
ciencia y la experiencia.



https://www.ant.gov.co/gobierno-aprueba-la-zona-de-reserva-campesina-de-venecia-en-cundinamarca-con-8-473-hectareas-y-nueve-resguardos-indigenas/
https://www.ant.gov.co/gobierno-aprueba-la-zona-de-reserva-campesina-de-venecia-en-cundinamarca-con-8-473-hectareas-y-nueve-resguardos-indigenas/
https://www.dnp.gov.co/normativa/proyectos-de-normatividad
https://www.corteconstitucional.gov.co/Relatoria/2023/SU163-23.htm
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