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Szanowni Panstwo,

Przy okazji zblizajgcego sie konca roku przygotowaliSmy dla Panstwa podsumowanie najbardziej
interesujacych zagadnien prawnych i podatkowych, ktére pojawity sie w 2014 roku i o ktérych warto
pamieta¢ na przysztosc.

Rok 2014 obfitowat w wydarzenia majgce wptyw na ksztait rynku finansowego, m.in. nie mozna
zapomnie¢ o obowigzkach zwigzanych z raportowaniem.

Pojawity sie nowe istotne zmiany w Prawie Zamdwien Publicznych, w ramach, ktérych zwracamy
szczegllng uwage na ostatnia nowelizacje, ktéra weszta w zycie 19 pazdziernika 2014 r.

Trwa réowniez proces deregulacji zawodoéw doradczych oraz rozszerzanie ochrony ukierunkowanej na
konsumentéw, czym powinni zainteresowaé sie deweloperzy, bowiem zmienia sie zakres oraz
wydtuza czas obowigzywania rekojmi.

Konczac rok 2014 nie zapominamy réwniez o zmianach w prawie podatkowym wchodzacych w zycie
w 2015 roku i polecamy Panstwa uwadze zapoznanie sie z nowosciami na temat niedostatecznej
kapitalizacji.

Korzystajac réwniez ze sposobnosci, jaka jest ostatni newsletter w 2014 roku zyczymy Panstwu
Wesotych Swiat i Szczesliwego Nowego Roku.

Zespot Warszawskiego Biuro Garrigues
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PRAWO NIERUCHOMOSCI

25 grudnia br. wchodzi w zycie ustawa o prawach konsumenta, ktéra znowelizuje przepisy kodeksu
cywilnego dotyczace rekojmi.

Ustawa wprowadza przede wszystkim dwie zmiany majgce donioste znaczenie dla uczestnikéw
procesu inwestycyjnego. Po pierwsze pojecie rekojmi za wady fizyczne budynku zastepuje rekojmiag
za wady fizyczne nieruchomosci. Mozna wiec zatozyé, ze zmiana ta otwiera¢ bedzie droge do
dochodzenia roszczen z tytutu rekojmi réwniez za wady dotyczace samych gruntéw, a nie tylko
budynkéw na nich posadowionych. Po drugie, znowelizowane przepisy znaczaco wydtuzajg okres
pozwalajacy na dochodzenie roszczen z tytutu rekojmi za wady fizyczne nieruchomosci. Zgodnie z
nowymi regulacjami, kupujacy bedzie miat 5 lat - a nie jak dotychczas 3 lata - od dnia wydania
nieruchomosci na stwierdzenie jej wad fizycznych. Dopiero od tego momentu kupujacy bedzie
dysponowat rocznym terminem zanim przystugujgce mu z tytutu rekojmi uprawnienia ulegng
przedawnieniu.

Od 1 stycznia 2014 roku, zderegulowany zostat zawdd posrednika w obrocie nieruchomosciami
poprzez zniesienie obowigzku posiadania licencji zawodowej. Jedynym wymogiem ograniczajgcym
dostep do posrednictwa na rynku nieruchomosci jest posiadanie obowigzkowego ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywang dziatalnoscig. Nie
obowigzujg zatem wymagania w zakresie posiadania okreslonego wyksztatcenia, odbycia praktyk
zawodowych jak rowniez niekaralnosci samego posrednika. W rezultacie zakres czynnosci
wykonywanych przez posrednika regulowany jest jedynie przez umowe cywilnoprawng zawartg
pomiedzy posrednikiem a klientem.

Dnia 15 grudnia br. wchodzi w zycie ustawa o odwréconym kredycie hipotecznym udostepniajaca
konsumentom nowy instrument pozyskania $rodkéw pienieznych. Odwrécony kredyt hipoteczny
dostepny bedzie dla oséb posiadajgcych witasng nieruchomos$é, w tym niezabudowang, jak réwniez
bedacych uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci gruntowej lub posiadajacych spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu. Istotg odwrdconej hipoteki jest uzyskanie kredytu bez koniecznosci
jego spfaty, ktéra nastgpi dopiero po $mierci kredytobiorcy z pozostawionej przez niego
nieruchomosci.
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PRAWO KORPORACYINE

Przedsiebiorcy zagraniczni w celu prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej mogg ustanowi¢ oddziat. Aby zagwarantowac nalezyte funkcjonowanie
oddziatu, przedsiebiorca zagraniczny tworzacy oddziat jest obowigzany ustanowi¢ osobe
upowazniong w oddziale do reprezentowania przedsiebiorcy zagranicznego (,Przedstawiciel”).

Sladowa regulacja instytucji Przedstawiciela doprowadzita jednakze do powstania doniostych
watpliwosci dotyczacych jego charakteru prawnego i uprawnien przyznanych Przedstawicielowi.
Rozbieznosci te Sad Najwyzszy rozwiat w uchwale z dnia 26 lutego 2014 roku (sygn. akt III CZP
103/13). Przede wszystkim SN jednoznacznie stwierdzit, ze Przedstawiciel nie jest ani
petnomocnikiem ani organem przedsiebiorcy zagranicznego. Jest to szczegdlna instytucja, ktérej nie
nalezy myli¢ z innymi formami przedstawicielstwa. W opinii SN, Przedstawiciel upowazniony jest do
dokonywania wszelkich czynnosci (zaréwno prawnych jak i faktycznych), ktére gwarantujq
prowadzenie spraw oddziatu w sposdb najbardziej petny i kompleksowy. W rezultacie, Przedstawiciel
jest uprawniony nie tylko do podpisywania umdéw w imieniu przedsiebiorcy zagranicznego
zawieranych w ramach dziatalnosci oddziatu, ale réwniez do wykonywania obowigzkdéw o charakterze
administracyjnym.

29 sierpnia 2014 roku Prezydent Rzeczypospolitej Polskiej podpisat nowelizacje prawa
upadtosciowego i naprawczego znacznie utatwiajacq ogtoszenie upadtosci konsumenckiej.

Celem nowelizacji jest umozliwienie sgdom upadtosciowym szersze zastosowanie przepisow o
upadfosci konsumenckiej poprzez umozliwienie jej ogtoszenia w szczegdlnych przypadkach nawet
pomimo zaistnienia negatywnych przestanek, ktére w normalnych warunkach uniemozliwityby jej
ogtoszenie. Sad upadtosciowy zobowigzany, wiec bedzie do oddalenia wniosku konsumenta o
ogtoszenie upadtosci m.in., jezeli w ciggu ubiegtych dziesieciu lat w stosunku do niego prowadzono
juz postepowanie upadto$ciowe umorzone nastepnie w wyniku innych przyczyn niz na jego wniosek
lub czynnos$¢ prawna diuznika zostata prawomocnie uznana za dokonang z pokrzywdzeniem
wierzycieli. Jednakze sad bedzie musiat przeprowadzi¢ postepowanie upadtosciowe, jezeli bedzie to
uzasadnione wzgledami stusznosci lub wzgledami humanitarnymi. Podobnie sad oddali wniosek o
ogtoszenie upadtosci, jezeli w okresie dziesieciu lat przed dniem zgtoszenia wniosku w stosunku do
dtuznika prowadzono postepowanie upadtosciowe, w ktérym umorzono cato$é¢ lub czes$é jego
zobowigzan, chyba, ze do niewyptacalnosci dtuznika lub zwiekszenia jej stopnia doszto pomimo
dochowania przez dluznika nalezytej starannosci lub przeprowadzenie postepowania jest
uzasadnione wzgledami stusznosci lub wzgledami humanitarnymi.
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PRAWO BANKOWE

Rok 2014 obfitowat w wydarzenia majace wptyw na ksztatt rynku finansowego, oraz funkcjonowanie
podmiotéw na nim dziatajacych. Do takich zdarzen mozna zaliczy¢ miedzy innymi:

= Wejscie w zycie kolejnych wymogdéw Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady nr
7648/2012 z dnia 4 lipca 2012 r. (EMIR), w szczegdlnosci dotyczacych obowigzku raportowania
zawieranych transakcji do repozytoridow transakcji;

= Opublikowanie przepiséw Dyrektywy 2014/65/UE (MIFID II) oraz Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady nr 600/2014 (MiFIR) z 15 maja 2014 r. w sprawie rynkéw instrumentow
finansowych;

= Rozpoczecie w Polsce prac nad przepisami dotyczgacymi jednolitej licencji bankowej oraz
wydzielenia dziatalnosci inwestycyjnej na rachunek wtasny;

» Zakonczenie w dniu 5 grudnia br. prac parlamentarnych nad przepisami wprowadzajacymi m.in.
sankcje za naruszenie zobowigzan wynikajacych z Rozporzadzenia EMiIR, w tym w odniesieniu do
kontrahentéw niefinansowych;

= Wydanie przez Komisje Nadzoru Finansowego Rekomendacji U dotyczacej dobrych praktyk w
zakresie tzw. bancassurance;

= Aktywno$¢ regulatorow nakierowang na podniesienie poziomu ochrony klientow instytucji
finansowych, w tym kary natozone na niektore podmioty oferujgce tzw. polisolokaty przez
UOKIK;

Rok 2015 zapowiada sie takze, jako rok regulacji i dostosowywania sie do zmieniajgcego krajobrazu
rynku. Bacznie bedzie trzeba obserwowac dziatania regulatoréw w Polsce oraz poza granicami
naszego kraju, oraz ich wymagania np. w odniesieniu do wymogu centralnego rozliczania niektérych
transakcji i to niezaleznie od istnienia takiego obowigzku prawnego, czy w zwigzku z uczestnictwem
podmiotéw finansowych w kwotowaniu indekséw rynkowych. Nie bez wptywu na podmioty dziatajace
w sektorze finansdw w Polsce i na $wiecie pozostanie takze praktyka sadowa w odniesieniu do
toczacych sie aktualnie przed sadami réznych instancji sporami sadowymi, w tym zwigzanymi z
denominowanymi w walucie obcej produktami kredytowymi, czy skomplikowanymi instrumentami
finansowymi.

ZAMOWIENIA PUBLICZNE

Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych (,Ustawa”) byta na przestrzeni
2014 r. nowelizowane kilkukrotnie. Ponizej przedstawiamy najwazniejsze zmiany.

Kwota zamodwienia lub konkursu decydujgca o obowigzku stosowania Ustawy zostata zwiekszona z
14 000 euro do 30 000 euro.
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Zmiana polega na wyraznym wskazaniu, ze wykonawca musi wykaza¢, Zze rzeczywiscie bedzie
dysponowat uzyczanymi mu zasobami w trakcie realizacji konkretnego zamoéwienia. Ponadto podmiot
uzyczajacy zasobow bedzie odpowiadat solidarnie z wykonawcg za szkode powstatg wskutek ich
nieudostepnienia, chyba, ze nie ponosi za to winy.

Uchylone zostaty przepisy okreslajace przestanki obowigzkowego wykluczania wykonawcow, tj. art.
24 ust. 1 pkt 1 Ustawy dotyczacy wykluczenia z powodu wyrzadzonej szkody oraz art. 24 ust. 1 pkt
la Ustawy dotyczacy wykluczenia z powodu rozwigzania umowy.

Uchylenie powyzszych przepiséw byto postulowane od dtuzszego czasu. Art. 24 ust. 1 pkt.1a Ustawy
zostat uznanych przez Trybunatu Sprawiedliwosci Unii Europejskiej za niezgodne z prawem unijnym.
Gtéwny zarzut dotyczyt braku koniecznosci wykazania winy wykonawcy, z ktérym zamawiajacy
rozwigzat umowe.

W miejsce uchylonych art. 24 ust. 1 pkt 1 i 1a Ustawy wprowadzono nowy art. 24 ust. 2a, ktory
rowniez nakfada na zamawiajacego obowigzek wykluczenia z postepowania nierzetelnego
wykonawcy, jednak okresla mniej rygorystyczne przestanki ku temu.

Zmienita sie tres¢ art. 46 ust. 4a Ustawy okreslajaca zasady zatrzymania przez zamawiajacego
wadium w razie nieuzupetnienia przez wykonawce dokumentéw. Zgodnie ze znowelizowanym art. 46
ust. 4a Ustawy zamawiajacy bedzie mogt zatrzymac wadium tylko wéwczas, gdy nieuzupetnienie
brakéw oferty spowodowato niemozno$¢ wyboru oferty ztozonej przez wykonawce, jako
najkorzystniejszej.

Aktualnie wykonawca, ktéory chce utajni¢ swojg oferte, ma obowigzek wykazania, ze okreslone
informacje rzeczywiscie stanowig tajemnice przedsiebiorstwa tj. ze utajniane dane zawierajg
informacje posiadajgce warto$¢ gospodarczg, co, do ktérych podjat niezbedne dziatania w celu
zachowania ich poufnosci.

PRAWO PRACY

Od marca 2014 roku obowigzuje rozszerzony katalog prac dozwolonych w niedziele i S$wieta.
Obejmuje on prace polegajace na swiadczeniu ustug drogq elektroniczng ktérych odbiorca znajduje
sie poza terytorium Polski, jezeli w kraju odbiorcy ustug dzien ten nie stanowi dnia wolnego od
pracy. Wyjatek obejmuje réwniez prace, ktéore nalezy wykonywac¢ w celu mozliwosci $wiadczenia
ustug drogq elektroniczna.
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Od 1 grudnia 2014 roku obowigzujg nowe przepisy utatwiajgce rozpoczynanie dziatalnosci
gospodarczej. W przypadku podmiotow podlegajacych obowigzkowemu wpisowi do Krajowego
Rejestru Sgdowego, podmiot otrzyma automatycznie przy wpisie numer NIP i REGON oraz
dodatkowo utworzone zostanie mu konto ZUS dla ptatnikow sktadek, jezeli w ciggu 7 dni od
rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym ztozy druk NIP-8 we wiasciwym urzedzie skarbowym.
Nie ma zatem koniecznosci dokonywania odrebnego zgtoszenia bezposrednio w ZUS.

W zwigzku z wyrokiem Trybunatu Sprawiedliwosci Unii Europejskiej rozpoczeto prace nad
nowelizacjg kodeksu pracy w zakresie przepisdw dotyczacych umdéw o prace na czas okreslony.
Projekt nowelizacji przewiduje m.in. ustalenie maksymalnego okresu wykonywania pracy u danego
pracodawcy na podstawie umowy na czas okreslony (tj. przez okres 33 miesiecy na podstawie
maksymalnie 3 umdw) oraz zastosowanie okreséw wypowiedzenia takich jak w przypadku umoéw o
prace na czas nieokreslony. Projekt zawiera rowniez zmiany w zakresie umow na okres prébny. Z
katalogu umoéw o prace usunieto réwniez umowe na czas wykonywania okreslonej pracy. Wejscie w
zycie zmian planowane jest na potowe 2015 roku.

Rada Ministrow przyjeta projekt na podstawie, ktérego tradycyjne zaswiadczenia o niezdolnosci do
pracy zastgpione zostang wersjg elektroniczng. Wejscie w zycie niniejszych zmian planowane jest na
1 stycznia 2015 roku. W konsekwencji, pracownik nie bedzie przedktadat pracodawcy zadnego
dokumentu, zas$ zawiadomienie i rozliczenie zwolnien z pracownikiem i Zaktadem Ubezpieczen
Spotecznych nastgpi za pomoca e-platformy prowadzonej przez ZUS. Celem reformy jest m.in.
mozliwos$c¢ lepszej kontroli zwolnien lekarskich, w szczegdlnosci tych krétkoterminowych.

PRAWO PODATKOWE

Od nowego roku zmieniajq sie przepisy dotyczace niedostatecznej kapitalizacji. Nowe regulacje sgq
bardziej restrykcyjne, ale dajg podatnikom réwniez nowe mozliwosci.

Restrykcjami zwigzanymi z mozliwoscig zaliczenia odsetek do kosztow uzyskania przychodéw objete
beda nie tylko podmioty powigzane ze sobg w sposdb bezposredni, lecz rowniez powigzane w sposéb
posredni. Ponadto, nowe regulacje odstepujg od kryterium kapitatu zaktadowego i zastepujg je
kryterium wysokosci kapitatbw  wlasnych podatnika oraz zastepuja wspodtczynnik 3:1
wspotczynnikiem 1:1.

Zgodnie z nowelizacjg, podatnik ma mozliwos$¢ odstapienia od stosowania wyzej wskazanych zasad i
moze okresla¢ globalnie maksymalng warto$¢ odsetek podlegajacych zaliczeniu do kosztéw,
obejmujacq zaréwno zadtuzenie wobec podmiotéw powigzanych oraz wszelkich innych podmiotéw.
Wtedy =zaliczeniu do kosztow uzyskania przychodéw podlega¢ beda odsetki do wysokosci
odpowiadajacej iloczynowi stopy referencyjnej Narodowego Banku Polskiego obowigzujacej w
ostatnim dniu poprzedzajacym pierwszy dzien roku podatkowego powiekszonej o 1,25 punktow
procentowych i wartosci podatkowej aktywdéw. Jednakze warto$¢ odsetek podlegajacych zaliczeniu
do kosztow w danym roku podatkowym nie bedzie mogta przekracza¢ rownowartosci 50% zysku
operacyjnego podatnika uzyskanego za ten rok podatkowy.
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Podatnicy mogg dokonaé¢ wyboru metody, zgodnie z ktdérg stosowaé¢ bedg nowe zasady. O swoim
wyborze muszg zawiadomi¢ wiasciwego naczelnika urzedu skarbowego do konca pierwszego
miesigca roku podatkowego rozpoczynajacego sie po dniu 31 grudnia 2014 r. Wyboru metody
dokonuje sie na okresy minimum trzyletnie.
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