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PRAWO NIERUCHOMOSCI

W dniu 16 kwietnia 2014 roku Komisja Kodyfikacyjna Prawa Budowlanego (, Komisja”) opublikowata
pierwszy projekt Kodeksu Urbanistyczno-Budowlanego (,Kodeks”). Komisja zostata utworzona w
wylacznym celu zebrania i skodyfikowania przepisow prawa planistycznego oraz budowlanego
rozproszonych obecnie po szeregu aktéw prawnych.

Wychodzac z zatozenia, ze proces inwestycyjny jest przeregulowany oraz, ze obecnie obowigzujace
prawo zamiast wspiera¢ rozwoj inwestycji deweloperskich oraz komercyjnych, powaznie je hamuje,
Ministerstwo Infrastruktury i Rozwoju zasugerowato, aby przedmiotowe zagadnienia byly regulowane
w jednym akcie prawnym rangi ustawowej. Kodeks zostat pomyslany, jako narzedzie znaczaco
usprawniajgce procedury administracyjne otaczajgce proces inwestycyjny. Jednym z jego celéw jest
ujecie szeregu uzgodnien administracyjnych dokonywanych dotad w oddzielnych postepowaniach w
jednej kompleksowej procedurze prowadzacej bezposrednio do wydania pozwolenia budowlanego.
Kodeks rezygnuje rowniez z szeroko krytykowanej praktyki wydawania decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji zlokalizowanych na terenie, dla ktérego odpowiednie wtadze samorzadowe
nie uchwality miejskiego planu zagospodarowania przestrzennego. Dalsze z usprawnien
proponowanych w Kodeksie sprowadza sie do poszerzenia zakresu instytucji zgtoszenia zamierzen
budowlanych w miejsce obowigzku ubiegania sie o pozwolenie budowlane. W konsekwencji, budowa
takich obiektéw jak domy jednorodzinne nie bedzie juz dtuzej wymagac¢ wszczecia czasochfonnej
procedury administracyjnej. Warto réwniez wspomnie¢ o planach utworzenia Krajowego Rejestru
Budowlanego, w ktdrym majg by¢ gromadzone elektroniczne dane o sytuacji prawno-przestrzennej
oraz zabudowie kazdej dziatki ewidencyjnej. W rezultacie, istotne dla deweloperéw i inwestoréw
dane stang sie znacznie tatwiej dostepne. Niektore z postanowien Kodeksu budzg jednakze szereg
watpliwosci  posrod  profesjonalistdw  zaangazowanych na rynku nieruchomosciowym. W
szczegollnosci, nowa regulacja podatku od nieruchomosci, zwiekszajgca stawki podatkowe od
niezabudowanych nieruchomosci potozonych w obrebie terendéw przeznaczonych na zabudowe,
tworzy¢ bedzie nieuzasadniony nacisk ekonomiczny na ich wiascicieli. Niezaleznie od powyzszego,
wprowadzenie Kodeksu do obiegu prawnego jest oczekiwane przez rynek oraz postrzegane jako
istotne  starania nakierowane na uporzadkowanie zdezorganizowanych oraz czesto
niesprecyzowanych przepiséow polskiego prawa planistycznego oraz budowlanego. Przewiduje sie, ze
Kodeks wejdzie w zycie pomiedzy rokiem 2018 a 2019.

PRAWO KORPORACYINE

Nie kazde wspdlne przedsiewziecie biznesowe jest podejmowane przez rownych sobie partnerow.
Niejednokrotnie sg one rozpoczynane w celu pogodzenia wspolnych intereséw podmiotéw
zajmujacych rézne pozycje na rynku.
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W celu ochrony intereséw stabszych stron takich przedsiewzieé, polskie prawo spétek umozliwia
udzialowcom wprowadzanie do umoéw spodtek z ograniczong odpowiedzialnoscig szeregu
instrumentéw znaczaco poprawiajacych ich sytuacje. Przyszli partnerzy biznesowi mogg, na
przyktad, zdecydowa¢ sie ustanowi¢ w kapitale zaktadowym udziaty uprzywilejowane lub przyznac
niektorym z nich osobiscie konkretne prawa.

Udziaty uprzywilejowane razem z inkorporowanymi w nich prawami mogg by¢ przeniesione na
podmiot trzeci, jezeli dotychczasowy udziatowiec zdecyduje sie je sprzedac¢, natomiast osobiscie
przyznane prawa s przypisane wytacznie konkretnemu podmiotowi.

W przypadku praw przyznanych osobiscie, czesto stosowanym rozwigzaniem jest przyznanie
wspolnikowi uprawnienia do powofania jednego lub wiecej czionkdéw zarzadu. Mozna wiec
uksztattowac takie uprawnienie w ten sposdb, ze wspdlnik ma prawo powota¢ wiceprezesa zarzadu
razem z dwoma innymi cztonkami, jednakze w zadnym wypadku nie moze on samodzielnie by¢
uprawnionym do powotania catego zarzadu z pominieciem pozostatych udziatowcow. Podobnie,
wspolnikowi mozna przyznaé jedynie prawo wskazania kandydatdw na stanowiska w organach
spotki. Z drugiej strony, udziatowiec moze tez by¢ uprawniony do odwotania cztonka zarzadu bez
wzgledu na ograniczenia pozostatych wspolnikéw istniejagce w umowie spétki w tym zakresie.

Inne uprawnienia przyznane mniejszosciowym udzialowcom mogg mieé¢ na celu zwiekszenie w
przysztosci ich uczestnictwa w przedsiewzieciu. W szczegdlnosci, takie zamierzenie moze by¢
zrealizowane przez przyznanie wspdlnikowi prawa do objecia nowych udziatdw w podwyzszonym
kapitale zaktadowym badz tez prawa pierwokupu w stosunku do udziatdw, ktore inni wspdlnicy
zamierzajg sprzeda¢. Srodkéw ochrony wspdlinikéw mniejszoéciowych jest wiele, a ich treéé jest
zalezna jedynie od wzajemnych ustalen pomiedzy udziatowcami. Jednakze przygotowujac umowe
spotki z ograniczong odpowiedzialnosciag, nalezy pamietaé, Zze tego rodzaju srodki, jako
autorytatywnie przywilejujace konkretnego wspdlnika, muszg jednoczesnie respektowal prawa
pozostatych udziatowcéw oraz obecnych i przysztych wierzycieli spétki.

SPORY SADOWE

Orzeczenia sadowe, ugody sadowe i dokumenty urzedowe wydane i wykonalne w jednym z panstw
cztonkowskich Unii Europejskiej nie beda wymagaty uzyskania w polskim sadzie klauzuli
wykonalnosci. Dokumenty te bedg traktowane w naszym kraju jako tytuty wykonawcze i bedg
uprawniaty do wszczecia egzekucji przeciwko dtuznikowi w Polsce. Taki jest cel projektu nowelizacji
kodeksu postepowania cywilnego, ktérego autorem jest resort sprawiedliwosci.

Nowelizacja jest konieczna, gdyz Parlament Europejski i Rada przyjety w 2012 r. dwa rozporzadzenia
dotyczace uznawania orzeczen sadowych w sprawach cywilnych. Zaczng one obowigzywaé od
stycznia 2015 roku.

Rozporzadzenia unijne sg stosowane wprost, a wiec nie wymagajq implementacji do krajowego
porzadku prawnego. Mimo to resort sprawiedliwosci uznat, iz wystgpita ,konieczno$¢ przyjecia
dodatkowych (uzupetniajacych) rozwigzan proceduralnych niezbednych do ich efektywnego
stosowania w Polsce”.
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PRAWO PODATKOWE

Ministerstwo Finanséw podejmuje kolejne kroki w celu usprawnienia kontroli cen transferowych - w
ramach struktur ministerialnych ma zosta¢ powotany specjalny zespdt, ktérego dziatania skupig sie
na kontroli podmiotéw powigzanych. Prace zespotu beda sie koncentrowa¢ na zapewnieniu
efektywnego wspotdziatania organdéw w zakresie kontroli cen transferowych. Ministerstwo planuje
podja¢ kroki w celu podniesienia skutecznosci przeptywu informacji w ramach administracji
podatkowej.

Powotanie wyspecjalizowanego zespotu $wiadczy o tym, ze obszar cen transferowych stanowi
szczegllny i coraz istotniejszy obszar zainteresowan organdéw podatkowych. Niewatpliwie, nalezy
spodziewac sie, ze aparat skarbowy bedzie dysponowat coraz lepszymi narzedziami do weryfikacji
tego zagadnienia. W szczegdlnosci, oczekiwanym efektem prowadzonych dziatan jest identyfikacja,
gromadzenie danych i ich analiza dotyczaca powigzan miedzy poszczegdlnymi podmiotami (takze na
szczeblu miedzynarodowym) oraz coraz sprawniejsza ocena prawidtowosci metodologii ustalania cen
transakcyjnych miedzy nimi.

W sprawie zagadnien zwigzanych z cenami transferowymi, prosimy o kontakt z naszym zespotem
podatkowym.

ZAMOWIENIA PUBLICZNE

W dniu 28 marca w Dzienniku Urzedowym UE zostaty opublikowane trzy nowe dyrektywy unijne
dotyczace zamoéwien publicznych, ktore Polska musi implementowac do 18 kwietnia 2016 roku tj.:

= dyrektywa 2014/24/UE w sprawie zamoéwien publicznych,

» dyrektywa 2014/25/UE w sprawie udzielania zamdwien przez podmioty dziatajace w sektorach
gospodarki wodnej, energetyki, transportu i ustug pocztowych, oraz

» dyrektywa 2014/23/UE w sprawie udzielania koncesji.

Dyrektywy maja z zatozenia uprosci¢ i przyspieszy¢é proces udzielania zamdwien publicznych.
Najwieksze zmiany wprowadza dyrektywa 2014/24/UE, w tym dos¢ istotne zmiany dotyczace
podwykonawcow.

Obecne brzmienie przepiséw ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo zamowien publicznych
wprowadza swoisty dualizm w zakresie podmiotéw trzecich za pomoca ktérych wykonawca zamierza
realizowa¢ zamoéwienie, tj. aktualnie mozemy wyrozni¢ podmioty trzecie, za pomocg ktérych
wykonawca zamierza wykazaé, ze spetnia warunki postepowania, ktére jednak w rzeczywistosci
nigdy nie stang sie podwykonawcami oraz podmioty trzecie, ktére sg podwykonawcami i ktére bedg
realizowac jakas czes¢ zamowienia i od ktérych, w zwigzku z tym, mozna, na podstawie art. 3 ust. 4
Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréow z dnia 19 lutego 2013 r. w sprawie rodzajow dokumentow,
jakich moze zada¢ zamawiajgcy od wykonawcy oraz form, w jakich te dokumenty mogg byc¢
sktadane, zada¢ wszystkich dokumentow wykazujacych brak podstaw do wykluczenia.
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Natomiast zgodnie z Dyrektywg 2014/24/UE w sytuacji, gdy wykonawca bedzie polegaé¢ na
potencjale podmiotéw trzecich (zaréwno w sytuacji, gdy bedg one dziata¢ jako podwykonawcy lub
nie) konieczne bedzie wykazanie, ze podmioty te nie podlegajg wykluczeniu. Co wiecej, jesli
wykonawca bedzie polegat na zdolnosciach innych podmiotéw w odniesieniu do kryteriow
dotyczacych sytuacji ekonomicznej i finansowej, zamawiajacy bedzie mdégt wymagacé od wykonawcy i
tych podmiotow solidarnej odpowiedzialnosci za realizacje zaméwienia.

Jak widac¢ zakres przewidzianych modyfikacji jest bardzo szeroki i z pewnoscig doprowadzi do
istotnych zmian Prawa zamodwien publicznych a wedtug niektérych opinii do uchwalenia catkiem
nowej ustawy prawo zamédwien publicznych.
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