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NIERUCHOMOSCI

1 stycznia 2016 roku wchodzi w zycie nowa Ustawa o ksztattowaniu ustroju rolnego. Ustawa
wprowadza istotne modyfikacje dotyczace nabywania gruntéw rolnych, w tym réwniez, z
perspektywy cudzoziemcoéw. Interpretacja ustawy nie jest jednoznaczna i moze rodzi¢ powazne
problemy praktyczne.

W mys$l przepisbw Kodeksu cywilnego, nieruchomosciami rolnymi (gruntami rolnymi) sg
nieruchomosci, ktére sg lub mogg by¢ wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci wytwdrczej w
rolnictwie w zakresie produkcji roslinnej i zwierzecej, nie wytgczajac produkcji ogrodniczej,
sadowniczej i rybnej. Z tego zbioru wytaczone sg jednak nieruchomosci potozone na obszarach
przeznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego na cele inne niz rolne. Ze wzgledu na
fakt, iz plany zagospodarowania przestrzennego sg nadal rzadkoscig, nowo wprowadzone przepisy
bedg miaty zastosowanie do licznych polskich nieruchomosci.

Zgodnie z obecnie obowigzujacg Ustawg o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcdédw, nie jest
wymagane uzyskanie zezwolenia ministra spraw wewnetrznych na nabycie nieruchomosci przez
cudzoziemcow bedacych obywatelami lub przedsiebiorcami panstw - stron umowy o Europejskim
Obszarze Gospodarczym albo Konfederacji Szwajcarskiej, z wyjatkiem m. in. nabycia
nieruchomosci rolnych i leSnych przez okres 12 lat od dnia przystapienia Rzeczypospolitej Polskiej do
Unii Europejskiej. W konsekwencji, od 1 maja 2016 roku, w zwigzku z zakonczeniem okresu
przejsciowego po akcesji Polski do Unii Europejskiej, cudzoziemcy beda mogli kupowac polskg ziemie
rolng bez koniecznosci uzyskiwania pozwolenia ministra spraw wewnetrznych.

W praktyce, powyzsze ograniczenie zostato jednak zastgpione nowymi regulacjami ustanawiajgcymi,
miedzy innymi, prawo pierwokupu gruntu rolnego. Dotychczas obroét gruntami rolnymi ograniczato
prawo pierwokupu przystugujace jego dzierzawcy i w pewnych wypadkach Agencji Nieruchomosci
Rolnych. Od 1 stycznia 2016 roku w przypadku braku dzierzawcy lub nieskorzystania przez
dzierzawce z prawa pierwokupu, prawo to bedzie przystugiwato z mocy ustawy rowniez rolnikowi
indywidualnemu, bedgacemu wiascicielem nieruchomosci rolnej graniczacej ze sprzedawang
nieruchomoscig, a jezeli ten warunek spetni wiecej niz jeden wtasciciel, prawo pierwokupu w
pierwszej kolejnosci bedzie mdgt wykonac ten, ktérego wskaze sprzedajacy nieruchomos¢ rolna.

Powyzsza regulacja, jako zupetne novum, bedzie musiata rodzi¢ trudnosci praktyczne i
interpretacyjne. Juz na obecnym etapie, watpliwosci doktryny budzi zgodnos$¢ przepisow z normami
prawa Unii Europejskiej ustanawiajgcymi zakaz posrednich form dyskryminacji ze wzgledu na
przynaleznos¢ panstwowa.

W konsekwencji, zaréwno dla podmiotow krajowych jak i zagranicznych, uzasadnione bedzie
rozwazenie, czy planowane transakcje dotyczace gruntéw rolnych nie powinny zosta¢ sfinalizowane
przed wejsciem w zycie nowych regulacji, tj. przed 1 stycznia 2016 roku.


http://sip.lex.pl/#/dokument/67435948
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ZAMOWIENIA PUBLICZNE

W dniu 28 lutego 2014 r. Prezes Urzedu Zamédwien Publicznych (dalej ,Prezes UZP”) wnidst skarge
kasacyjng od wyroku Sadu Okregowego w Warszawie z dnia 28 czerwca 2013 r. dotyczgacego
wspolnego udzielania zamowienia przez tzw. podmioty o niejednorodnym statusie prawnym. W
zaskarzonym wyroku Sad Okregowy stwierdzit, ze ustawa z 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien
publicznych (dalej ,Ustawa”) nie dopuszcza mozliwosci prowadzenia postepowania o udzielenie
zamowienia publicznego przez podmioty o niejednorodnym statusie, tj. przez podmioty posiadajace
status zamawiajgcego w rozumieniu przepiséw Ustawy (tj. gtdwnie jednostki sektora finanséw
publicznych) i przez podmioty takiego statusu nieposiadajace np. spoétki kapitatowe nienalezgce do
sektora finanséw publicznych.

W skardze kasacyjnej Prezes UZP zarzucit Sadowi Okregowemu naruszenie przepiséw Ustawy
poprzez btedng wyktadnie polegajaca na przyjeciu, iz przepisy te nie dopuszczajg wspolnego
prowadzenia postepowania o udzielenie zamoéwienia publicznego przez podmioty posiadajace i
nieposiadajgce statusu zamawiajgcego w rozumieniu przepisow Ustawy. Prezes UZP wskazat takze,
iz przez wydanie zaskarzonego wyroku doszio do naruszenia podstawowych zasad porzadku
prawnego, tj. zasady swobody umoéw wyrazonej w art. 3531 Kodeksu cywilnego, nalezacej do
naczelnych zasad prawa cywilnego.

Wyrokiem z dnia 2 kwietnia 2015 r. (sygn. akt I CSK 207/14) Sad Najwyzszy uchylit zaskarzony
wyrok Sadu Okregowego i orzekt, iz przepisy Ustawy nie zakazujg wspolnego prowadzenia
postepowania o udzielanie zamoéwienia przez podmioty posiadajgce status zamawiajagcego w
rozumieniu Ustawy oraz podmioty, ktére takiego statusu nie posiadaja. Sad Najwyzszy wskazat
takze, ze na gruncie przepisow Ustawy brak jest podstaw do pozbawienia zamawiajacych, o
niejednorodnym statusie, mozliwosci przeprowadzenia postepowania i udzielenia zamowienia
publicznego, zwilaszcza, ze potrzeba taka moze wynika¢ z przyczyn o charakterze ekonomicznym,
jak réwniez organizacyjnym.

Komentowany wyrok Sadu Najwyzszego moze stanowié istotng wskazéwke dla zamawiajacych
dziatajacych w grupach kapitatowych o zréznicowanej strukturze podmiotowej, szczegdlnie dla tzw.
zamawiajacych sektorowych.

FUZJE I PRZEJECIA

W dniu 10 lipca Polski parlament uchwalit ustawe o kontroli niektérych inwestycji (Dz. U. poz. 1272).
Zgodnie z nowymi przepisami inwestorzy, ktdérzy zamierzajq przejaé¢ kontrole firm dziatajgcych
miedzy innymi w sektorach energetyki i telekomunikacji, sq zobowigzani do uzyskania zgody
Ministra Skarbu Panstwa.

Inwestor powinien uzyskac¢ zgode przed zawarciem umowy zmierzajacej do przejecia kontroli nad
firma.

Zgoda jest rowniez wymagana w przypadku, w ktérym inwestor przejmuje znaczaca czes$¢ udziatdow
w spotce, dajacg mu istotne w niej uczestnictwo. Istotne uczestnictwo w spétce zostato zdefiniowane
jako sytuacja, w ktdrej inwestor posiada co najmniej 20 procent gtoséw w organach stanowigcych
podmiotu.
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Panstwo moze odméwi¢ wyrazenia zgody w sytuacji, w ktorej porzadek publiczny Iub
bezpieczenstwo publiczne mogtyby zostac¢ zaburzone. Panstwo powinno wydac decyzje w terminie 90
dni od otrzymania zgtoszenia. Decyzja moze by¢ przedmiotem zaskarzenia do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego.

Umowa, ktorej skutkiem jest zmiana kontroli w spodfce, zawarta bez uprzedniej zgody jest niewazna.
W przypadku, w ktérym osiggniety zostat prdg istotnego udzialu w spétce bez zawiadomienia
wtasciwych organdw, inwestor nie jest uprawniony do wykonywania prawa gtosu z nabytych akcji.

Ztamanie nowych przepisbw moze skutkowaé¢ powaznymi konsekwencjami wobec o0sdb, ktore
powinny byly uzyskaé stosowng zgode. Ztamanie tego przepisu jest zagrozone karg do 5 lat
pozbawienia wolnosci oraz karg pieniezng w wysokosci do 100 milionéw ztotych.

Lista spotek objetych zakresem regulacji zostanie opublikowana przez Ministra Skarbu Panstwa.
Moze ona zawiera¢ wszelkie publiczne lub prywatne spétki dziatajgce w sektorach wymienionych w
ustawie.

Po zakonczeniu postepowania parlamentarnego nowa ustawa zostanie podpisana przez prezydenta i
opublikowana przed jej wejsciem w zycie. Ustawa wejdzie w zycie 30 dni po jej opublikowaniu.

PRAWO CYWILNE

18 pazdziernika 2015 roku weszty w zycie nowe przepisy z zakresu prawa spadkowego. Zmieniona
zostata zasada dotyczgca przyjecia spadku w razie milczenia spadkobiercow. Dotychczasowe prze-
pisy stanowity, ze w przypadku nieztozenia przez spadkobiorce oswiadczenia o przyjeciu lub odrzu-
ceniu spadku w okreslonym terminie, przyjmowat on spadek z nieograniczong odpowiedzialnoscig za
dtugi spadkowe. Nowelizacja przewiduje, ze podstawowym sposobem dziedziczenia - w razie gdy nie
zostanie przez spadkobierce ztozone oswiadczenie o przyjeciu lub odrzuceniu spadku - bedzie przy-
jecie spadku z tzw. dobrodziejstwem inwentarza. Powyzsze oznacza, ze odpowiedzialno$¢ spadko-
biercy za dtugi spadkowe zostanie ograniczona jedynie do wartosci stanu czynnego spadku.

Zmniejszenie odpowiedzialnosci za dtugi spadkowe jest z pewnoscig korzystne dla wszystkich
spadkobiercow, moze jednak pogorszy¢ sytuacje instytucji finansowych. Ich ryzyko, w szczegdlnosci
przy udzielaniu kredytéw i pozyczek udzielanych osobom starszym, moze sie znaczaco zwiekszyc.

PRAWO PODATKOWE

Od 11 wrzesnia 2015 obowigzujag nowe przepisy Ustawy o podatkach i optatach lokalnych
wprowadzajgace nowg danine publiczng - optate reklamowa. Dajg one gminom prawo podjecia
uchwaty o pobieraniu tzw. optaty reklamowej od umieszczonych tablic reklamowych lub urzadzen
reklamowych. Optata reklamowa bedzie mogta by¢ pobierana jedynie na obszarach, dla ktérych
obowigzujq zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen.
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Optate reklamowa pobiera sie od:

= wiascicieli nieruchomosci lub obiektow budowlanych, z wytgczeniem nieruchomosci gruntowych
oddanych w uzytkowanie wieczyste,

= uzytkownikow wieczystych nieruchomosci gruntowych,
= niektdrych posiadaczy nieruchomosci lub obiektow budowlanych,

- jezeli na tych nieruchomosciach lub obiektach budowlanych znajdujg sie tablice reklamowe lub
urzadzenia reklamowe, niezaleznie od tego, czy na tablicy reklamowej lub urzadzeniu reklamowym
eksponowana jest reklama.

Definiujgc reklame, tablice reklamowa, urzadzenie reklamowe i szyld, nowe przepisy odsytajg do
przepisow Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opfata reklamowa sktada sie z czesci statej i zmiennej. Cze$¢ stata ma zryczattowang wysokosc
ustalong przez gmine (maksymalnie 2,50 zt dziennie za obiekt). Cze$¢ zmienna bedzie zaleze¢ od
wielkosci pola powierzchni tablicy lub urzadzenia reklamowego stuzacych ekspozycji reklamy (do 20
groszy dziennie za kazdy metr kwadratowy). Co nalezy podkresli¢, kwote zaptaconego podatku
od nieruchomosci od tablicy reklamowej lub urzadzenia reklamowego, zalicza sie na
poczet optaty reklamowej naleznej od tej reklamy.

Optaty reklamowej nie pobiera sie jezeli reklama nie jest widoczna z przestrzeni dostepnych
publicznie lub stanowi szyld (o ile jest on zgodny z zasadami i warunkami sytuowania tego typu
obiektow) lub wynika ona z obowigzku natozonego przepisami prawa. Optaty reklamowej nie pobiera
sie rowniez jezeli reklama stuzy wylacznie do upowszechniania informacji trwale upamietniajacej
osoby, instytucje lub wydarzenia o charakterze religijnym, zwigzanym z dziatalnoscig kosciotéw lub
innych zwigzkéw wyznaniowych, pod warunkiem, ze usytuowana jest w granicach terendéw
uzytkowanych jako miejsca kultu i dziatalnosci religijnej oraz cmentarzy.
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